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Uitgangspunten initiatiefnemers

• Eigen kantoor + ruimte voor derden

• Duurzaamste kantoor van NL

• Haalbaar plan door extra m2

• Haalbaarheid vergroten door eigen prestaties

• Planontwikkeling met gemeente en GNR

• Uiteindelijk zelf ontwikkelaar (na nodige 
sessies met derden en BAR/calculaties/enz.)





Uitgangspunten ontwikkeling

• Twee maal inspraak bevolking

• Vroeg stadium huurders, voor aanvraag 
bouwvergunning geheel verhuurd

• Financiering op hoogtepunt creditcrisis

• Start bouw maart 2009

• Oplevering april 2010









Duurzaamheids uitgangspunten

• Klimaatneutraal gebouw – geen CO2 emissies

• C2C – afval is voedsel

– Zeer energiezuinig ontwerp en installaties

– All Electric gebouw

– Eigen energieopwekking (PV, wind, bio-wkk)

– Geen rioolaansluiting – eigen waterzuivering

– Zorgvuldige inpassing in natuurgebied

















Succesfactoren ontwikkeling

• Vanaf begin duurzaamheid en inpassing centraal

• Heldere boodschap: duurzaamste kantoor van NL

• Vroegtijdige overleg stedenbouw, welstand, GNR

• Goodwill door behoud en verfraaiing watertoren

• Bevolking tijdig, goed en eerlijk informeren

• Huurders staan centraal, zij betalen je idee

• Door goed verhuurd gebouw financiering mogelijk















Succesfactoren Watertoren

• Klein bouwteam met gemotiveerde partners

• Bouwteampartners hebben belang bij bouw

• Bouw bijna gereed: 1,18% overschrijding aanneemsom

• Geheel binnen budget te realiseren

• Huurders laaiend enthousiast, nog wekelijks aanvragen

• Het draait om visie, durf, communicatie, geloof





Succesfactoren hoge GC-score

• Uit proefschrift Nils Kok:

• Duurzaamheidslabel loont op markt USA

– Effectieve huren 8-9% hoger

– Bezettingsgraad 7,5% hoger

– Transactieprijzen 16-17% hoger

• Het gemiddelde niet-groene pand in de USA wat in 
periode 2004-2007 verkocht werd, zou $ 5,9 miljoen 
meer hebben opgebracht met een groen label
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